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A. Le contexte économique général  
 
5Ŝǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ Ǉƭǳǎ ōŀǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜǎ ŀǳ Ǉƭǳǎ Ƙŀǳǘ !  
 
En France, au deuxième trimestre 2016, le produit intérieur brut (PIB) en volume est stable : 
0,0%, après +0,7 % au premier trimestre. 
 
La confiance des ménages ǎΩŀƳŞƭƛƻǊŜ légèrement : l'indicateur qui la synthétise se situe à 97 en 
juin 2016 contre 94 au 1er trimestre 2016. Néanmoins, il reste au-dessous de sa moyenne calculée 
sur la période 1987-2015 (100). 
En septembre 2016, la confiance des ménages se stabilise. 
 
Le taux de chômage ǎΩŀƳŞƭƛƻǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ CǊŀƴŎŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜΣ Ł Ŧƛƴ ƧǳƛƴΣ ƛƭ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł фΣс҈ 
de la population active, après 9,9% au premier trimestre 2016. 
Le nombre de chômeurs diminue de 74 000, à 2,8 millions de personnes. La baisse concerne toutes 
les tranches d'âge, particulièrement les jeunes. Sur un an, le taux de chômage diminue de 0,5 
point. 
 
Le nombre cumulé de créations ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ au cours du 2ème trimestre 2016 augmente 
nettement par rapport à la même période un an plus tôt (+11,6% en données brutes). Les 
créations s'accroissent pour toutes les catégories d'entreprises, qu'il s'agisse de sociétés (+15,5%), 
d'entreprises individuelles hors micro-entrepreneurs (+13,4%) ou, dans une moindre mesure, 
d'immatriculations de micro-entrepreneurs (+7,5%). La hausse est commune à tous les secteurs, 
en particulier ceux du soutien aux entreprises et du transport. 
Le nombre de défaillances enregistrées sur les douze derniers mois diminue de 3,6%. À fin juin, 
ƭŜ ŎǳƳǳƭ ǎǳǊ мн Ƴƻƛǎ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŘŞŦŀƛƭƭŀƴŎŜǎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł см 146. 
 
En juin, lŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ όмфΣн ƳƛƭƭƛŀǊŘǎ 
ŘΩŜǳǊƻǎΣ ŀǇǊŝǎ мтΣн ƳƛƭƭƛŀǊŘǎ ŘΩŜǳǊƻǎ Ŝƴ Ƴŀƛ нлмсύΣ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ montée des renégociations 
(38,3% des flux nouveaux, après 35,1%). 
LŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ ŎǊŞŘƛǘǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ōŀƛǎǎŜƴǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳΣ particulièrement pour les crédits 
à long terme à taux fixe (1,85% en juin après 1,98% en mai 2016). La baisse se poursuit pendant 
ƭΩŞǘŞΣ ƭŜ ǘŀǳȄ Ŧƛƴ ŀƻǶǘ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł мΣтн҈Φ 5epuis janvier 2016, la baisse est de 0,61%. 
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En Belgique, lΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ confiance des consommateurs passe de -3 en décembre à -8 en 
avril et en mai. Il se redresse quelque peu en juin avec -6. 
[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ confiance des entreprises se renforce malgré le climat social très tendu du 
second trimestre, il est de +0,7 en juin contre -1,4 en décembre. Le segment de la 
construction reste nettement meilleur que ces dernières années avec un indice de -3 en 
ƧǳƛƴΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 1,7 point par rapport à décembre 2015 et de 9,4 points 
par rapport à juin 2015. 
/ŜǘǘŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊŜnariat est également visible au travers des chiffres des 
faillites et des créations de société.  Le nombre de faillites diminue de 16,3% et les 
créations de société augmentent de 6,9% au 1er semestre 2016 par rapport au 1er 
semestre 2015. 
Les chiffres du chômageΣ ōƛŜƴ ǉǳΩŜƴ ƭŞƎŝǊŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ǎŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴƴŜƴǘ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ 
des 8% depuis le début 2016 avec 8,4% en mai. 
[ΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴ est également très stable avec en moyenne +1,5% au cours du 1er semestre. 
 
La surprise vient ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƘȅǇƻǘƘŞŎŀƛǊŜǎ qui continuent de se tasser, le taux fixe 
pour un emprunt sur une durée de plus de 10 ans était de 2,48% en décembre et passe à 
2,08% en mai. 
Le nombre de crédits hypothécaires suit la tendance du nombre de transactions 
immobilières avec une hausse de 13% des crédits ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ et un niveau toujours 
élevé du nombre de refinancements (+0,6%). 
 
 

 
 
 

Graphe 1 Υ 9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ CǊŀƴŎŜ Ŝǘ Ŝƴ Belgique 
 

 
 

 
 
 
 
 

France Belgique France Belgique France Belgique France Belgique France Belgique France Belgique France Belgique

Taux de croissance du PIB 0,7% 1,3% 0,0% 1,5% 0,3% 1,30% 0,3% 1,3% 1,1% 1,4% 0,7% 1,5% 0,0% 1,4%

Création de sociétés 142.376 22.438 128.742 20.194 120.928 20.000 133.045 23.590 525.091 86.222 149.837 24.717 143.101 22.217

Défaillances d'entreprises/Faillites 17.207 2.946 15.226 2.816 15.578 1.942 15.010 2.552 63.021 10.256 15.213 2.416 14.638 2.407
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Graphe 2 : Evolution des taux de crédit hypothécaire en France et en Belgique 
 

 
 

 
 

Graphe 3 : Evolution du taux de chômage en France et en Belgique 
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B. Le marché immobilier résidentiel 
 

/ƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƴƻǘŜ ŎƻƴƧƻƴŎǘǳǊŜƭƭŜΣ ƭes prix mentionnés sont 
des prix médians.  
 

1. [ΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ villes de France et de Belgique 
 

Carte 1 : [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ au 2e trimestre 2016 (évolution T2 2016 / T2 2015) 
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Carte 2 : Les appartements au 2e trimestre 2016 (évolution T2 2016 / T2 2015) 
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2. Volume ς ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ en zone transfrontalière 
 
Graphe 4 : Evolution des différents indices ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ 
 

 
 

¶ Les Ardennes 
Les arrondissements frontaliers des Ardennes belges ont enregistré au 2e trimestre 2016 
une progression du nombre de transactions de 14% par rapport au 4e trimestre 2015, et 
de 16,3% par rapport au 2e trimestre 2015.  
Entre le 2e trimestre 2016 et le 2e trimestre нлмрΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀ ǇǊƻƎǊŜǎǎŞ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
de la zone ardennaise frontalière avec des écarts plus importants dans les 
arrondissements ŘΩ!Ǌƭƻƴ (+35%) et de Dinant (+22,6%), et des progressions plus 
modérées dans la région frontalière de Namur (+13,7%), de Neufchâteau (+7,4%) et de 
Virton (+5,5%).  
Mais ces régions plus rurales enregistrent toujours de plus grands écarts. 
 

¶ Le Hainaut 
Dans la zone frontalière du Hainaut, ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŀǾŜŎ 11,7% de 
transactions supplémentaires par rapport au 4e trimestre 2015 et une progression de 
15,7% par rapport au 2e trimestre 2015. 
Toute la région frontalière hennuyère progresse également Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ¢Ƙǳƛƴ ό-
6,1%). 
[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ annuelle au 2e trimestre 2016, dans les parties frontalières de ces 
arrondissements, est de +17,4% pour Ath, +32,6% pour Mons, +18% pour Charleroi, 
+14,9% pour Mouscron, +11,6% pour Soignies et +3% pour Tournai. 
 

¶ Les Flandres 
Suite à la forte progression du nombre de transactions connue fin 2014 dans le nord du 
pays, les comparaisons avec les deux premiers trimestres de 2015 doivent toujours être 
relativisées (effet rattrapage). Par rapport au 2e trimestre 2015, les transactions sont 
donc en hausse de 27,7%.  
Mais par rapport au 4e trimestre 2015, lΩŀŎǘƛǾƛǘŞ est stable avec +0,6%. 
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Entre le 2e trimestre 2016 et le 2e trimestre 2015Σ ŎΩŜǎǘ Ł Tielt que ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎΩŜǎǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ 
renforcée avec une hausse de 46,2%, suivi de peu ŘΩYpres (+43,3%), de Roulers (+38,2%) 
et de Courtrai (+33,5%),  
 

¶ Les régions frontalières côtières  
Pour la zone frontalière côtière, le nombre de transactions est 23,5% au-dessus du niveau 
connu au 4e trimestre 2015 et en hausse de 35,3% par rapport au 2e trimestre 2015. 
Les progressions sont ici les plus fortes, les résidences secondaires ayant le vent en poupe 
et la comparaison avec le 2e ǘǊƛƳŜǎǘǊŜ нлмр ǊŜǎǘŀƴǘ ōƛŀƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ǊŀǘǘǊŀǇŀƎŜ ŘŜ 
début  2015. (La bande côtière étant aussi en région flamande) 
Par rapport au 2e trimestre 2015, on enregistre +68,8% dans la zone frontalière 
ŘΩOstende, +29% à Furnes et +16,7% à Dixmude. 
 
Volumes dans la zone frontalière dans son ensemble  
 
Pour la partie belge de la zone frontalière,  lΩindice ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ pour 
la partie belge de la zone frontalière passe de 115,7 au 4e trimestre 2015 à 133 au 2e 
trimestre 2016 (+14,9%).  
La progression est de 23,7% par rapport au 2e trimestre 2015 (107,5).  
 
Cette région du pays est habituellement sous le niveau national Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
immobilière, mais avec un indice de 133 au 2e trimestre 2016, le marché frontalier a été 
ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘ ǉǳΩŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ƻǴ ƻƴ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜ pourtant une belle 
progression avec ǳƴ ƛƴŘƛŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ 127,9 au 2e trimestre 2016. 
 
bƻǘƻƴǎ ǉǳŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŀŦŦŜŎǘŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ ǘŜǊǊƻǊƛǎǘŜ Ŏƻƴƴǳ Ŝƴ ƳŀǊǎ нлмсΣ ƭŀ 
demande ǎǳǊ .ǊǳȄŜƭƭŜǎ Ŝǎǘ ǊŜǎǘŞŜ ŀǎǎŜȊ ŦƻǊǘŜ Ŝǘ ŀ ƳşƳŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎŞ ŎƻƳƳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǇŀȅǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ ŎƻƳƳŜ aƻƭŜƴōŜŜƪ-Saint-
Jean. 
 
Côté français, le volume des ventes au niveau national continue de progresser. Le 
nombre de transactions de logements anciens réalisées au cours des douze derniers mois 
est estimé à 830 000 à fin juin 2016, en hausse de 16% sur un an, dépassant le point 
culminant enregistré en février 2012. A fin juillet, la hausse se poursuit avec 839 000 
ventes de logements anciens. 
{ƛ ƭŜǎ ǾŜƴǘŜǎ ǎƻƴǘ ǊŜǇŀǊǘƛŜǎΣ ŎΩŜǎǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀŎƘŜǘŜǳǊǎ ƴΩŀƴǘƛŎƛǇŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ ōŀƛǎǎŜǎ ŘŜ ǇǊƛȄ et 
ƧǳƎŜƴǘ ƭŜ ƳƻƳŜƴǘ ƻǇǇƻǊǘǳƴ ǇƻǳǊ ŦǊŀƴŎƘƛǊ ƭŜ Ǉŀǎ Şǘŀƴǘ ŘƻƴƴŞ ƭŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
historiquement bas. 
 
La tendance sur la zone frontalière française est comparable avec une augmentation de 
+15% sur un anΦ ¢ƻǳǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀŦŦƛŎƘŜƴǘ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ƴŀƛǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ 
proportions différentes : 

- +36% dans ƭΩŀǊǊƻƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ 5ǳƴƪŜǊǉǳŜΣ 
- Entre 10% et 20% pour les arrondissements de Charleville-Mézières, Avesnes-sur-

Helpe, Valenciennes et Hazebrouck, 
- 9% à Lille Métropole, 
- 0,4% dans Lille et ses environs. 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ŀǊǊƻƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩ!ǾŜǎƴŜǎ-sur-Helpe, Valenciennes et Hazebrouck, les 
volumes de ventes ont dépassé les niveaux ŘΩŀǾŀƴǘ-crise. A contrario dans les autres 
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ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǊŜǇŀǊǘƛŜΣ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŀǘǘŜƛƴǘ ƭŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ 
2007/2008. 
 
 

3. Les évolutions de prix en zone transfrontalière 
 

Maisons ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
 

Carte 3 : Prix médians au 2e trimestre 2016 
 

 
 

 
 
Carte 4 : Evolution des prix au 2e trimestre 2016 / 2e trimestre 2015 

 

Appartements  
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Carte 5 : Prix médians au 2e trimestre 2016 
 

 
 
Carte 6 : Evolution des prix au 2e trimestre 2016 / 2e trimestre 2015 
 

 
 

 
Belgique : 
 


