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A. Lecontexte économique général
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En Franceau deuxiéme trimestre 2016, leroduit intérieur brut (PIB) en volumeest stable:
0,0%, aprés +0,7 % au premier trimestre.

La confiance des ménages Q | Y Slégarenéd: Iindicateur qui la synthétise se situe a &7
juin 2016 contre 94 autltrimestre 2016 Néanmoins,lireste audessous de sa moyenne calculée
sur lapériode 19872015 (100).

En septembre 2016, la confiance des ménagestabilise

Le taux de chémagé QF YSt A2NB SHAI CRNEOPS8 YSUNRBLREAGFAYSI t
de la population active, apré&s9% au premier trimestre 2016.

Le nombrede chémeurs diminue de 74 000, a 2,8 millions de personnes. La baisse concerne toutes

les tranches d'age, particulierement les jeunes. Sur un an, le taux de chdmage diminue de 0,5

point.

Le nombre cumulé de création® Q Sy (i NBULINUKksadS & trimestre 2016 augmente

nettement par rapport a la mém période un an plus tot (+126 en données brutes). Les

créations s'accroissent pour toutes les catégories d'entreprises, qu'il s'agisse de socigf@)+1

d'entreprises individuellefiors micreentrepreneurs (+13,%) ou, dans une moindre mesure,
d'immatriculations de micreentrepreneurs (+7,%). La hausse est commune a tous les secteurs,

en particulier ceux du soutien aux entreprises et du transport.

Le nombre de défaillances enregistrées sur lesude derniers mois diminude 3,6%A fin juin,
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En juin  LINPRdzOGA2Y R
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(38,3% des flux nouveaux, aprés 356)1
IS4 Gl dzE RQAYGESNE (G RSa ONB Rarticdiereament pout ledckédits G o A & &
a long terme a taufixe (1,8%0en juinapres 1,986 enmai 2016) La baisse se poursuit pendant
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En BelgiquelQ A y R xddffanc&d&s consommateupsasse de3 en décembrea -8 en
avril et en mai. Il se redresse qgek peu en juin aved.

[ QA Yy RdoighceRI& entreprisese renforce malgré le climat soctags tendu du
second trimestre, il est de +0,7 en juin contk4 en décembre Le segment de la
construction reste nettement meilleur que ces dernieres années avec un indiceate
2dzA Yz At  aQl 3A d,7pRi dayr8ppadrt WEcEMbi: 9015t de0y pamS
par rapport a juin 2015.

[ SGGS F YSTt A2 NIndriat2sf égiletnent \GsiBlg” auNBvedNd®s chiffres des
faillites et des créations de sociétéLenombre de faillitesdiminue de16,3% et les
créations de société augmentent d&9%% aul® semestre 2016 par rapport ad®
semestre 2015.

Les chiffresluchdmages 6 A Sy [j dzQSy f SISNB FdAYSyidldA2y =
des 8% lepuis le début 2016avec 8,4% en mai.

[ QA Yy Tebt Egaldngent trés stable avea moyenne +1,5% au cours dRidemestre

LasurprisevielRS & G dzE R QA y (igfi bdptinuet delsi® tisges 18 tatixeNS a
pour un empruntsurune durée de plus de 10 ans était dd 8% endécembre ¢ passea

2,08% enmai.

Le nombre de crédits hypothécairesuit la tendance du nombre de transactions
immobiliéres avec une hausse de%48es créditd A S& t  fetuh vgalrfodour§ A 2 v
élevé du nombre de refinancemen(s0,6%).

ler trim 2015 2e trim 2015 3e trim 2015 4e trim 2015 2015 ler trim 2016 2e trim 2016
France | Belgique [ France [ Belgique | France | Belgique [ France [ Belgique | France | Belgique | France [ Belgique | France | Belgique
Taux de croissance du PIB 0,7% 1,3% 0,0% 1,5% 0,3% 1,30% 0,3% 1,3% 1,1% 1,4% 0,7% 1,5% 0,0% 1,4%
Création de sociétés 142376 22438 | 128.742 20.194 | 120.928 20.000 | 133.045 23.590 | 525.091 86.222 | 149.837 24717 | 143.101 22217

Défaillances d'entreprises/Faillites 17.207 2.946 15.226 2.816 15578 1.942 15.010 2.552 63.021 10.256 15.213 2416 14.638 2.407

Indice de confiance du
consommateur / Opinion des 93,0 -6,7 94,0 -3,7 97,0 73 96,0 -5,0 96,0 5,7 94,0 53 97,0 73

ménages
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Graphe 2: Evolution des taux de crédit hypothécaire en France Beémique
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B. Le marché immobilier résidentiel
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des prix médians
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Carte [ $& YI A &2y dauR@rkest@ ROBI(éioludoy T2 2016/ T2 2015)

Anvers
Gand 235000 € Bruxelles
Bruges 245000 € +5,9% 365 000 € Louvain
245 000 € -0,2% -11% 286 000 €
-5,8% -4, 7%
Hasselt
47 000 €
Lille - 2%
180 200 € Y- B { Liege
+7.3% 140 000 €
+3,7%
Namur
210 000 €
Rennes *2,4%
296 500 €
+10,6%
Strasbourg
305000 €
Orléans +16,9%
® 184500 €
+3,1%
Nantes
250 000 €
+3,5% Lyon
316 600 €
+8,3%
Bordeaux Clermont-Ferrand
273 300 193 500 €
+5,9% +1,8%
Nice
455 700 €
+0,9%

Toulouse .. Marseille

256 000 € Montpelier 304 500 €
312 500 €

+1,4%

+11,8%  *32%



Carte 2: Les appartementsu 2¢ trimestre 2056 (évolution 22016/ T2 2015)

Gand Anvers Bruxelles
Bruges 227000€  159700€  200000¢€
199 000 € +3 29, o +3,8%
+4.7% 27 +4,4% ; Louvain
219 000 €
+1,2%
Lille Hasselt
2 860 €/m?
2 4% 179 500 €
, -0,3%
Liege
125 000 €
Rennes A%
2 250 €/m?
-1.2%
Strasbourg
470 €/m?
+5,7%
Nantes :
2 530 €/m? -
+3%
Lyon
3 320 €/m?
Bordeaux +2,7%
3 150 €/m2
+1,7%
Nice
3 480 €/m?
-1,1%
Toulouse
2 500 €/m? Montpellier
+1.69%
6% 234853 €/m? Marseille
-3,8% 2 300 €/m?
+2,4%
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Graphe4 : Evolutiordes différents indicecR QF O A A GS AYY20Af ASNB
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M Les Ardennes

Les arrondissements frontaliers des Ardennes belges ont enregis2€trimestre 2016
une progression du nombre de transactions1d¥so parrapport au4¢ trimestre 205, et
de 16,3% par rapport a® trimestre 2015

W Begique Zone frontaliere ance Zaone fromtaligre frangsise

Entre le2e trimestre 20B etle 2trimestreH n Mp = QF OG0 A P A (O yla SLINE HBNE ¢

de la zone ardennaise frontaliere avec des écarts plus importants dess |
arrondissementsk Q! NE32%) etde Dinant (+22,6%) et des progressions plus
modérées dans la région frontaliere t&amur(+13,P6),de Neufchateau (+7,4%) de
Virton (45,5%).

Mais ces régions plus rurales enregistramntjoursde plusgrands écarts

1 Le Hainaut
Dans la zone frontaliére du HainatitQ S @2 f dzi A2y Sad SAL DI Sy d t
transactions supplémentaires par rapport d8trimestre 2015et une progression de
15,4 par rapport ak® trimestre 205.
Toute h région frontaliére hennuyére progressgalementt f QSEOSLIiA2y RS
6,1%).
[ QS @2 fandniele2afi 2¢ trimestre 2016 dans les parties frontaliéres dees
arrondissements, est del7,£6 pour Ath,+32,68% pour Mons,+18% pour Charleroi,
+14,%9% pour Mbuscron,+11,68% pour Soignies é3% pour Tournai.

i Les Flandres
Suite a la forte progression du nombre de transactions cerfimi2014 dans le nord du
pays,les comparaisonavecles deux premiers trimestres d&®15doiventtoujoursétre
relativisées(effet rattrapage) Par rapport au 2trimestre 2015, les transactions sont
doncen hausse d@7,®4
Maispar rapport au &trimestre 205, Q | O (ie4t tabiéagec ©,6%.



Entre le2e trimestre 206 et le 2 trimestre 201 O Okelégief QF OGA PGAGS aQSai
renforcée aveane hausse dé6,2% suivi de pelR Ypres(+43,3%)de Roulerg+38,2%)
et de Courtrai (+33,5%),

1 Les réqgions frontalieres cétieres
Pour la zone frontaliere c6tiérée nombre de transactions e28,3% audessus du niveau
connu aw4® trimestre 205 et en hausse de 39 par rapport au 2rimestre 2015.
Les progressionsont ici les plus fortes, les résidences secondaires ayant le vent en poupe
et la comparaison avec IEA NA YSAGNB wnanmp NBaidlyd oAl AasSS |
début 2015. (Lbandecdtiere étantaussien région flamande)
Pa rapport au 2¢ trimestre 2015, on enregistre +68,8% dana zone frontaliere
R@stende +29% & urneset +16,7% Dixmude

Volumes dans laone frontaliere dans son ensemble

Pour la partie belge de la zone frontalieréghdiceY 2 @ Sy RS f QF OpourdA 1S A Y'Y
la partie belge de la zone frontaliepassede 115,7 au 4° trimestre 2015a 133 au 2

trimestre 2016 (+14,9%).

La progression este 23, Popar rapport aw2e trimestre 205 (107,5)

Cette région du pays est habituellement sousnieeau nationalSy G SNX¥Y Sa RQF OG0 A
immobiliere,maisavecun indice del33 au 2 trimestre 2016 Je marché frontalier a été

LINE LR NG AZ2YY Sttt SYSyd LI dza ¥ 2 NIpouitaehedrellg A S| dz v
progression avedzy’ A Y RA OS 1R 9du B fiihedtle 2086 R S

b2G2ya 1jdzS ftQFrOUAGAGS yQIF LIa SiS I FFSOI
demanded dzZNJ . NUzESf £ S& S&ad NBadGsSS FaasSi T2N ¥
f QI OGADGAGS Rdz LI eéasx y2i0FYYSyid RIy-®ant Sa O02YY
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Coté francaisle volume des ventes au niveanational continue deprogresser Le

nombre de transactions de logements anciens réalisées au cours des douze derniers mois
est estimé a830000 a fin juin 2016, en hausse de%d&ur un an, dépassant le point
culminant enregistréen février 2012. A fin juillet, la hausse se poursuit a888000

ventes de logements anciens.

{A £Sa @SyiSa az2yid NBLINIASAEE OQSal et dzS f
2dza3Syd S Y2YSyid 2LI2NIdzy LJ2dzNJ FNI yOKANJ
historiquement bas.
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La tendance sur la zonedntaliere francgaise est comparable avec une augmentation de
+15% suruna® ¢2dza fS& &aSOGSdz2NB | FFAOKSY G dzyS K&
proportions différentes
- +%B%dand QF NNRPYRA&aASYSyd RS 5dzy{1 SNJjdzsSs
- Entre 0% et 20% pour les arrondissementsCearlevilleMézieres Avesnessur-
Helpe,Valenciennegt Hazebrouck
- 9% aLille Métropole
- 0,4% dand.ille et ses environs
5 ya fSa | NNRY RAsudH8IpeS YVafedcienRe® letdazeyruik, les
volumes de ventes ont dépassé les nivea®xQ I @lis¢. A contrario dans les autres

7
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2007/2008.

3. Les évolutions de prign zone transfrontaliere
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Carte 3: Prix médiansau 2e trimestre 2016

Arrondissement
de Dunkerque

Arrondissement——"
d'Hazebrouck

Lille Métropole
hors Lille

Lille et environ

Arrondissement
de Valenciennes

Arrondissement
d'Avesnes sur Helpe

Prix de vente médian . g

B Plus de 200 000 € de Charlevil

B De 175 000 € & 200 000 € Hors Charleville
De 125 000 € & 175 000 €
Moins de 125 000 €
Faible volume

Carte 4: Evolution des prix a@® trimestre 206/ 2¢ trimestre 2015

Oostende

Arrondissement de
Dunkerque
Arrondissement
d'Hazebrouck
Lille et environ

Lille Métropole
hors Lille

Arrondissement
de Valenciennes
Neufchateau

Arrondissement ]
d’Avesnes sur Helpe Arlon

Evolution des prix A i dghc; "," ilk

B Supérieure a 5% BEUREES
0% a 5%
-5% a 0%

B Inférieure 4 -5%
Faible volume

Appartements
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Carte 5: Prixmédiansau 2e trimestre 205

Carte 6: Evolution des pridau 2¢ trimestre 2036/ 2¢ trimestre 20155

Belgique:



